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Département d’llle-et-Vilaine

Arrondissement de Rennes — Canton de Chateaugiron

Commune de Piré-Chancé
Extrait du registre des délibérations du Conseil municipal

Séance du 5 septembre 2022

Nombre de conseillers : En exercice : 26 Présents: 19 Votants : 20

L'an deux mille vingt-deux, le cinq septembre a vingt-heures, le Conseil municipal de la commune de Piré-Chancé, dment convoqué,
s’est réuni en session ordinaire, a la salle du Conseil municipal, sous la présidence de Monsieur Dominique DENIEUL, Maire.

Présents : M. Dominique DENIEUL, M. Allain TESSIER, Mme Christelle GAUTIER, M. Sylvain GARNIER, Mme Armelle HAUCHECORNE,
M. Michel RIOU, Mme Alexandra PIAU, M. Ludovic CROYAL, M. lJean-Baptiste LEBOUC, Mme Renée FOUGERES, M. Alain
HERVAGAULT, Mme Florence de BLIGNIERES, Mme Christine AGIER, Mme Martine JOUANNET, Mme Marie-Jeanne LESAGE, Mme
Anne MALLET, M. Gilles THIEBOT, Mme Magali GADBY, M. Julien CORBIN

Absents : Mme Clotilde BELIN, M. Michel LAISNE, M. Emmanuel ALLANIC, M. Nicolas BOUTHMY, M. Jean-Benoit DUFOUR, M. Anthony
CALVAR, M. Yohann VAULEON (pouvoir 8 Mme Alexandra PIAU)

Secrétaire de séance : M. Allain TESSIER

Date de convocation : Mercredi 31 ao(t 2022

2022-08-79 — Urbanisme /// Plan local d’urbanisme / Compléments pour la procédure de modification de droit
commun n°3

Monsieur le Maire mentionne que la commune dispose actuellement d'un plan local d’'urbanisme (PLU) approuvé le
26 janvier 2015 et qui a fait 'objet de deux procédures de modifications approuvée respectivement le 19/12/2016 et le
17/12/2018.

La commune souhaite engager une nouvelle procédure de modification de son PLU afin de permettre I'ouverture a
I'urbanisation de deux secteurs :
e Lazone 2AUh située en limite Nord-Ouest de I'agglomération cadastrée : AB301p, 748p, 303, 917 et Z5038p, d’une
surface de 1,84 ha.
e lazone 2AUh située en limite Sud-Ouest de I'agglomération cadastrée : ZY 92p et 94p, d'une surface de 1,39 ha.

Il précise que le code de I'urbanisme prévoit, a I'article L.153-38 que : « Lorsque le projet de modification porte sur l'ouverture
a l'urbanisation d'une zone, une délibération motivée du conseil municipal doit justifier :
o |'utilité de cette ouverture au regard des capacités d'urbanisation encore inexpioitées dans les zones déja urbanisées
¢ lafaisabilité opérationnelle d'un projet dans ces zones. »

La procédure de modification n°3 du PLU de Piré-Chancé a pour objectif de permettre a la commune de Piré-Chancé de
poursuivre la mise en ceuvre de son projet de développement et d’accueil de nouveaux habitants, en compatibilité avec la
mise en ceuvre du SCoT du Pays de Rennes et du programme local de ’habitat (PLH) de Chateaugiron Communauté, en matiére
de production de logements.

Ainsi, dans le cadre de I'étude, la commune a cartographié I'ensemble des gisements fonciers du bourg de la commune
déléguée de Piré-sur-Seiche {Annexe n°1) et justifié Vouverture a I'urbanisation de ces deux zones au regard des capacités

d’urbanisation encore inexploitées dans les zones actuellement urbanisées (U) et des autres zones d’urbanisation futures (AU).

En effet, cette étude a mis en évidence que 0,65 ha de gisements fonciers a I'intérieur de la zone agglomérée du bourg. Ces
gisements fonciers sont des parcelles privées qui n’assurent pas la constitution d’une offre de logements diversifiée a court
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terme. Le PLU a été approuvé en 2015. Il sera donc appliqué jusqu’en 2025, soit environ 4 ans. L'objectif de production de
logements s’élevant a 30 logements par an, la commune doit encore produire 120 logements.

Ayant une capacité de densification de 13 logements et un projet de permis d’aménager de 21 lots, I'ouverture a I'urbanisation
des deux zones 2AUh permettra la production de 37 logements minimum au sein de la zone Nord-ouest et de 28 logements
minimum dans la zone Sud-ouest. La commune aura alors la capacité de produire 99 logements minimum.

il lui est donc nécessaire d'ouvrir a 'urbanisation ces deux zones a urbaniser, tout en définissant une programmation
d’ouverture a 'urbanisation afin de s’assurer du respect de I'échéance de 2025.

Par ailleurs, il est important de préciser au Conseil Municipal que d’aprés I'article L.153-31 du code de 'urbanisme dont voici
un extrait : « Le plan local d'urbanisme est révisé lorsque |'établissement public de coopération intercommunale ou la
commune décide [...] d'ouvrir a l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les six ans suivant sa création, n'a pas été ouverte
a l'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions fonciéres significatives de la part de la commune ou de I'établissement
public de coopération intercommunale compétent, directement ou par l'intermédiaire d'un opérateur foncier.[...]
Conformément au Il de I'article 199 de la loi n° 2021-1104 du 22 aoit 2021, le 4° du présent article n'est pas applicable aux
zones a urbaniser délimitées par le réglement d'un plan local d'urbanisme adopté avant le 1er janvier 2018. Pour ces zones, le
4° du présent article continue a s'appliquer dans sa rédaction antérieure a la promulgation de ladite loi, soit un délai de 9 ans. »

Vu le code général des collectivités territoriales ;
Vu le code de l'urbanisme et notamment les articles L.153-31, L.153-36 et suivants ;
Vu la délibération n°® 2022-05-46 du 2 mai 2022 autorisant le lancement de la procédure de modification n°3 du PLU ;

Apreés en avoir délibéré, a 'unanimité, le Conseil municipal :

O Motive louverture a l'urbanisation des deux zones 2AUh situées en limite Nord-Ouest et Sud-Ouest de
I'agglomération de la commune déléguée de Piré-sur-Seiche, au regard des capacités d’urbanisation insuffisantes I
dans les zones déja urbanisées pour tenir les objectifs du PLH du Pays de Chateaugiron communauté ;

o Prescrit la modification du PLU de Piré-sur-Seiche relative a I’ouverture des deux zones 2AUh, conformément aux
dispositions de I'article L.153-36 et suivants du Code de l'urbanisme ;

Pour copie conforme au registre,

Secrétaire de séance, Le Maire,
M. Allain TESSIER M. Dominique DENIEUL
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